Sygn. akt: I C 561/14

UZASADNIENIE

Powodka A. S. (1) wystgpila z powddztwem przeciwko P. (...) K. (...) P. (...) s. (...) a. (...)z siedziba w W. o ustalenie, ze
wstapila w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego w R. przy ul. (...) , nadto wniosla o zasadzenie od
pozwanego na jej rzecz kosztow postepowania , w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.
W uzasadnieniu swojego stanowiska podniosta, ze w dniu 28.04.1961 roku zostal przydzielony lokal mieszkalny o

pow. 45,50 m(? polozony w R. przy ul. (...) M. L. (1) przez poprzednika prawnego pozwanego. W mieszkaniu tym
zamieszkiwali M. L. (2) — zona gléwnego najemcy oraz dzieci: A., J., M., A.. Rbwnocze$nie strony zawarly umowe
dzierzawy gruntu znajdujacego sie przy w/w mieszkaniu. Po §mierci M. L. (1) glbwnym najemca zostala M. L. (2). M. L.
(2) starala sie o wykup lokalu wraz z przynaleznym gruntem, lecz pozwany o$wiadczal, Ze nie jest to mozliwe do czasu
wyrazenia zgody na zakup drugiego lokalu znajdujacego sie w budynku przez tamtego najemce. W dniu 26 marca 2014
roku zmarla M. L. (2). Zmarla M. L. (2) od 1992 roku wymagala opieki osoby trzeciej, ktéra zapewniata jej powodka.
To ona z nig stale mieszkala do dnia §mierci w R.. Przez ostatnie 4 lata przed $miercia M. L. (2) byla juz obloznie chora,
chorowala na A.. Powbdka jest zameldowana w R. przy ul. (...) od 10.08.2006r. Nie posiada ona przy tym innych lokali,
budynkéw mieszkalnych zaréwno na terenie R., jak rowniez w innych czeéciach Polski. Powodka pismem z dnia 14
kwietnia 2014 roku zwrdcila sie do pozwanego o zawarcie z nig umowy najmu. Pozwany odmowil powodce zawarcia
umowy najmu lokalu, powolujac sie na o§wiadczenia E. L.. Osoba ta mieszka w tym samym budynku, od lat pozostaje
w konflikcie z rodzina powodki, pragnie ona kupic¢ caly budynek.

W odpowiedzi na pozew pozwany (...) S.A. w W. wniosla o oddalenie pow6dztwa oraz zasadzenie kosztéw procesu
wedlug norm przepisanych, w tym kosztéw zastepstwa procesowego. Pozwany jest uzytkownikiem wieczystym
nieruchomos$ci gruntowej oraz wlascicielem nieruchomosci budynkowej polozonej w R. przy ul. (...) /dzialka (...) o
pow. 0,3704 ha. Dzialka ta powstala w wyniku podziatu dzialki nr (...) o pow. 3,0872 ha na ktérej znajdowaly sie
m.in. linia kolejowa, inne budynki mieszkalne i ktora to dziatka zgodnie z decyzja Ministra infrastruktury zostala
okreslona jako teren zamkniety, co oznacza, ze kazdy obro6t taka nieruchomosScia wymagal zgody Ministra. Dopiero
na podstawie wystapienia Oddzialu Gospodarowania (...) po otrzymaniu decyzji Wéjta Gminy K. w zakresie podziatu
dzialki nr (...) mozliwe bylo wystapienie do zarzadu spétki pozwanego o wylaczenie dzialki z terenéw zamknietych
oraz umowy o oddaniu w/w nieruchomosci do zarzadzania (...) S.A. Dnia 9.12.2013r. Wydzial Geodezji i Regulacji
S. Prawnych pozwanego poinformowat wydzial Gospodarowania (...) Mieszkalnymi, ze dziatke nr (...) odlaczono
wraz z budynkiem do KW nr (...). Zlozenie najemcom budynkéw ofert wykupu lokali mieszkalnych stalo sie mozliwe
dopiero od 2014r. Wezeéniejsza korespondencja w sprawie wykupu przez gldbwnego najemce M. L. (2) wskazana przez
powddke nie mogla odniesé skutku, bowiem nie byla taka sprzedaz mozliwa. Powodka zlozyta wniosek o przyznanie jej
prawa do lokalu po zmarlej mamie, jednak decyzja pozwanego po analizie otrzymanych dokumentéw byla odmowna,
bowiem otrzymane o$wiadczenie od §wiadka E. K. (1) zamieszkalej w tym samym budynku nie potwierdzilo faktu
zamieszkiwania ze zmarla. Zlozony do akt sprawy akt notarialny z maja 2014r. wskazuje, iz pow6dka wraz z mezem
juz po $mierci gldbwnego najemcy przeniosta prawo wlasno$ci posiadanego lokalu mieszkalnego co w niniejszej
sprawie nie ma wiekszego znaczenia — intencja powodki byla najprawdopodobniej che¢ wykazania pozwanemu w
dacie podejmowania decyzji przez niego, iz powodka nie posiada zadnego lokalu mieszkalnego co i tak nie mialoby
przelozenia na nabycie w przyszlo$ci lokalu ze znizka.

Sad ustalil i zwazyl, co nastepuje:

W dniu 28.04.1961 roku zostal przydzielony lokal mieszkalny o pow. 45,50 m® polozony w R. przy ul. (...) M. L. (1)
przez poprzednika prawnego pozwanego. W mieszkaniu tym mieszkal M. L. (1) z zona M. L. (2) oraz dzie¢mi A., J., M.
i A.. Rbwnoczes$nie strony zawarly umowe dzierzawy gruntu znajdujacego sie przy w/w mieszkaniu. Po $émierci M. L.
(1) gtéwnym najemca zostala M. L. (2). Dzieci najemcy wyprowadzily sie po zawarciu zwigzkoéw matzenskich. M. L. (2)
wielokrotnie kierowata pisma do pozwanego o wykup lokalu wraz z przynaleznym gruntem, lecz do takiego wykupienia
nie doszlo z uwagi na brak uregulowanego stanu prawnego dzialki nr (...). Obecnie pozwany jest uzytkownikiem



wieczystym nieruchomosci gruntowej oraz wilascicielem nieruchomosci budynkowej polozonej w R. przy ul. (...) -
dzialka (...) o pow. 0,3704 ha. Dzialka ta powstala w wyniku podzialu dzialki nr (...) o pow. 3,0872 ha na ktérej
znajdowaly sie min. linia kolejowa, inne budynki mieszkalne. Dzialke nr (...) odlaczono wraz z budynkiem do KW nr
(...). W dniu 26 marca 2014 roku zmarla M. L. (2). Matka powo6dki chorowala na serce , zakrzepowe zapalenie zyl,
reumatyzm, a takze na A., wymagala opieki oséb trzecich . Z uwagi na pogarszajacy sie stan zdrowia matki powddka
przeprowadzila sie z B., gdzie mieszkala z mezem i corkami, i zamieszkala z matka w 2006r. w R. , wtedy takze sie
zameldowala pod tym adresem z dniem 10 sierpnia 2006r. Od tego czasu powodka mieszkala w R. wraz z matka,
wyjezdzala stamtad do pracy i przyjezdzala tam po pracy, otrzymywala tam korespondencje, miala ta swoje rzeczy
niezbedne do zycia. OczywiScie w miare mozliwoSci odwiedzala najblizsza rodzine meza i corki w B. w tygodniu, takze
w soboty i niedziele. Takze maz i corki powodki o ile to bylo mozliwe odwiedzali powddke w R. , szczegdlnie w soboty
i niedziele. W ostatnich latach powodce w opiece nad matka pomagala siostra M., opiekowala sie ona matka wtedy,
gdy powodka byla w pracy. Po $émierci matki pow6dka nie przeprowadzita sie do B. , nadal mieszka w R.. Powb6dka
wraz z mezem umowa darowizny z dnia 277 maja 2014r. podarowala coérce K. S. prawo wlasnoéci lokalu mieszkalnego
polozonego w B. przy ul. (...) o pow. 45,10 m2 a obdarowana ustanowila nieodplatnie na rzecz darczynicéw stuzebnosé
mieszkania w tym lokalu.

Powodka pismem z dnia 14 kwietnia 2014 roku zwrocila sie do pozwanego o zawarcie z nia umowy najmu. Pozwany
odmowit powodce zawarcia umowy najmu lokalu, powolujac sie na oéwiadczenia sasiadki powodki E. K. (1), w ktérym
to zaprzeczyla ona aby powddka mieszkala wraz z matka. W tym czasie, juz po $émierci M. L. (2) , E. K. (1) wykupila
swoj lokal od pozwanego znajdujacy sie pod nr 1 i zlozyla oferte wykupienia lokalu zajmowanego przez powodke. Po
zlozeniu tej oferty, zlozyla oSwiadczenie na prosbe pozwanego odno$nie zamieszkiwania powddki w lokalu nr (...) (k.
23, 36, 47, 88-89 akt).

Dowody: dokumenty zlozone za pozwem k. 9-51 , za pismem z 30.01.201571. k.87-114, z 02.03.2015r. k. 123, Zeznania
swiadkow M. C. k. 79, E. K. (2) k.79v, E. P. k. 80, M. P. k. 80, E. K. (1) k. 124, J. N. k. 124v, J. P. k. 125, A. S. (2) k.
125, wyjasnien powodki k. 134 akt.

Sad dal wiare dokumentom wskazanym przez strony jako dowody w sprawie, albowiem nie budza one zadnych
watpliwosci w $wietle poczynionych ustaleni , zadna ze stron tych dowodéw nie podwazala . Sad dal wiare takze
wyjaénieniom powodki oraz zeznaniom $wiadkow za wyjatkiem §wiadka E. K. (1) , sg one bowiem spojne , logiczne ,
koreluja z pozostalymi dowodami w sprawie, brak jest w ocenie Sadu podstaw aby odmoéwi¢ im wiary. Zeznania
Swiadka E. K. (1) pozostaja w jaskrawej sprzecznosci z pozostalymi dowodami a postepowanie wykazalo, iz §wiadek
ten jest osobiScie zainteresowany niekorzystnym wynikiem postepowania dla pow6dki, ma bowiem zamiar wykupié
lokal pow6dki od pozwanego i ztozyt juz stosowng oferte na ten lokal.

Wstapienie os6b wskazanych wart. 691 § 1 k.c. w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci zawierania
nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym i niezaleznie od tego, czy zZrédlem najmu byla umowa
najmu, czy decyzja administracyjna o przydziale , stosunek prawny najmu nie wygasa, ale przeksztalca sie podmiotowo
po stronie najemcy. Stale zamieszkiwanie w lokalu z najemca do chwili jego $émierci nalezy odrézni¢ od miejsca
zamieszkania , art. 25 - 28 k.c , jako miejscowo$ci, w ktérej osoba fizyczna przebywa z zamiarem stalego pobytu.
Przepis art. 691 § 2 k.c. odnosi sie do zamieszkiwania w znaczeniu stalego przebywania w okreslonym lokalu . Zgodnie
z pogladem uksztaltowanym w judykaturze Sadu Najwyzszego stale zamieszkiwanie w lokalu mieszkalnym oznacza,
ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre$lonej osoby, tj. miejsce, w ktérym koncentruje sie na przyklad zycie dzieci
obok rodzicow, osoby nieporadnej przy osobie, ktora sie nig opiekuje. Materialnoprawna przestanka uwzglednienia
powdbdztwa wytoczonego na podstawie art. 691 k.c. jest wspolne zamieszkiwanie osoby razem z najemca, a wiec
okreslony stan faktyczny, a nie stan prawny wynikajacy z tresci decyzji administracyjnej o zameldowaniu , chociaz
okoliczno$¢ zameldowania nie moze zosta¢ pominieta jako jedna z okoliczno$ci majacych znaczenie dla ustalenia
wspolnego zamieszkiwania z najemcg. Przepis art. 691 § 2 k.c. nie moze by¢ rozumiany takze w ten sposob, ze
przestanka wstgpienia w stosunek najmu przez osobe bliska, ktéra stale mieszkala z najemca, az do chwili jego
$mierci, jest okre$lony cel, w jakim nastgpilo wspoélne zamieszkanie. Nadto przepis art. 691 k.c. nie wskazuje
negatywnych przeslanek wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego. Osoby wymienione w art. 691 § 1 k.c.,



stale zamieszkujace z najemca do chwili jego $mierci, wstepujg zatem w stosunek najmu takze w wypadku, gdy
przystuguje im tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. W niniejszej sprawie jak
ustalono z uwagi na pogarszajacy sie stan zdrowia matki powddka przeprowadzila sie z B., gdzie mieszkala z mezem
i corkami, i zamieszkala z matka w 2006r. w R. . Od tego czasu powodka mieszkala w R. wraz z matka, wyjezdzala
stamtad do pracy i przyjezdzala tam po pracy, otrzymywala tam korespondencje, miala ta swoje wszystkie rzeczy
niezbedne do zycia. Tam znajdowalo sie niewatpliwie jej centrum zyciowe i stan taki istnial na chwile §mieci matki
powodki. Powodka wykazala wiec w postepowaniu przestanki skutkujgce ustaleniem wstagpienia jej w stosunek najmu
lokalu zgodnie z art. 691 § 1 ke.

O kosztach orzeczono na mocy art. 98 kpc . Za zasadzone koszty w punkcie 2 sklada sie uiszczona w czeéci oplata
od pozwu w wysokoSci 42 zl, wynagrodzenie pelnomocnika powd6dki 180 zt i oplata skarbowa od pelnomocnictwa
w wysokoéci 17 z1. W zakresie punktu 3 orzeczono na mocy art. 27 pkt 12 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych. W zakresie punktu 4 orzeczono na mocy art. 113 ustawy o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych.



